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11套房产涉“背债”骗贷案

李先生是上海房贷骗贷案中的
“背债人”之一。

李先生告诉警方，2019年年底，
他经黄牛介绍到上海从事“背债”业
务。黄牛承诺，在他名下过户一套房
产，房贷下来后，李先生可以拿走贷
款金额的 60%，年收入只有三四万元
的他，面对巨额的回报，欣然同意。

由于非本地户籍只有夫妻才能
在上海取得购房资格。在谈妥的第二
天，李先生和妻子从外地乘坐飞机抵
达上海。按照中介的要求，夫妻俩在
上海新办了银行卡和电话卡，并将相
关材料交给中介后，便回老家等通知。

在选定好李先生这位“背债人”
的同时，中介也在寻找合适的房产。

上海的徐女士，因资金周转，急
于出售位于青浦区的一套 199 平方
米的顶层复式房。因为该房屋地处
偏僻，且面积较大，在挂牌后一直无
人问津。后来，房产中介沈某主动找
上了她。

徐女士说，当时沈姓中介称，他
们公司要以员工的名义，把房产收下
来。因为公司需要资金，不能把钱用
到首付款上，所以需要她配合把房子
的评估价做高。

“做高房产的价格，银行能通过
审批吗？银行是要做资产评估的。”
徐女士当时提出了质疑，但是中介告
诉她，她只需要配合签字就行了，其
他的不用管，而且银行的放款最终会
到她的银行卡内，不需要有顾虑。

双方谈拢之后，李先生再次被中
介喊到上海，双方配合签订了房屋买

卖合同，并办理了申请房屋贷款的相
关手续。

警方查实，实际价值只有 253万
元的房子，被评估为 550 万元，最终
从银行贷出了 357万元，除了徐女士
应得的房款及缴纳的各类税费外，中
介仍获利 85 万元。这些钱，最终被
房产中介、贷款中介、黄牛等人瓜分，
而李先生只拿到了一万元。

警方对当地房屋成交价明显虚
高的交易进行了梳理，发现有 11 套
房产涉嫌贷款诈骗，涉案总金额超过
6000 万元。警方调查发现，要完成
这一系列非法交易，仅靠房产中介，
是不可能的。

2023 年 6 月，警方将涉案的 34
名犯罪嫌疑人抓捕归案。据房产中
介沈某交代，能顺利申请到贷款，都
是由贷款中介通过做假材料和买通
银行放贷的工作人员，完成高评估套
取的。

黄牛发“月入百万”广告招揽“背债人”

类似李先生的“背债人”，都是冲
着黄牛许诺的“躺赚百万”而加入的。

黄牛蓝旭东的朋友圈里，发布了
大量招募“背债人”的消息，多数消息
都配上了一张副驾驶座位摆放的数
十万元现金的照片。

“直背 400（万），纯白户、花户都
行，年龄 25到 45岁”“做商品房，一个
月到手 40万，后期可以配大额企业，
300（万）到 400（万）”。2023年 12月
底至今年 1 月初，蓝旭东每隔几天，
就放出一条类似的消息：“年前最后
一批，赶上能过个肥年。”

还有些黄牛的背债路径与蓝旭
东相似。可做一笔信用贷款，挣笔小
钱，其间操作方会为背债人缴纳社
保、公积金等进行身份包装，过户房
产并继续贷款。如果背债人愿意配
合的周期长，还能通过公司，做大交
易流水，进行企业贷，“一般需要 3到
6个月，能拿四五百万。”

山东的纪方曾是两家饭店的老
板，2021年，饭店倒闭，身负百万贷款。
因为自己征信出现问题无法背债，他开
始帮“操作方”介绍“背债人”。

纪方称，他的规矩是自己拿走 5
个点的提成，剩下的分给找来“背债
人”的下线，下线则会根据与“背债人”
谈好的分成比例，拿走多余部分。目
前，他干这一行两年多，已经有了 10
多个下线。

纪方称，“一般愿意背债的都是
好吃懒做的人，或者老光棍，背债管

吃管住还有钱赚，有人愿意配合。”
蓝旭东也表示，最好是找癌症患

者或者老光棍，他们需要钱，背完债
后，放款方也拿他们没办法，“但年轻
人愿意背债的不多。”

“背债”暴利诱惑背后暗藏深坑

给“背债人”过户房产骗贷，背后
有多深的坑？

河南郑州一位房产中介称，给
“背债人”过户房产骗贷，至少有三层
获利空间。第一层是通过提高评估
房价的手段，“零首付”或者“负首付”
买房；第二层是房子到手之后，就可
以申请装修贷，装修贷一般是 20 万
到 30万元，操作得当的话，可以同时
拿到两三家银行的装修贷款；第三层
则是“背债人”有了房子之后，银行会
认为他有资产，个人信贷或信用卡的
批复额度也会变高。

“背债的钱，不是这么好拿的，就
去配合贷个款，人家凭啥给你二三百
万。”一位黄牛表示，社交平台上，有
很多都是骗子，收走“背债人”的银行
卡之后用于“跑分（洗钱）”等违法活
动。即使没有被骗去“跑分”，在实际
操作中，“背债人”往往也处于利益链
的最底层，被当作“工具人”使用，最
终并不能拿到曾被许诺的巨款。

45岁的郭五书此前在老家洛阳
靠做短工糊口。2022 年，他经人介
绍到郑州，说可以帮他贷几十万元，
让他做生意用。郭五书在多月内数
次到郑州配合贷款，可最终却未能拿
到一分钱。

郭五书称，他做完车贷后，问中
介要钱，中介让他等等，之后中介又
在他名下过户了郑州市中原区桐柏
路一套 150平方米的房产，并办理了
贷款。他又问中介要钱，还是一分没
给。

事后，当警方传唤他时，才得知
这伙中介是在利用他的信息进行贷
款诈骗。目前他的名下有 160 万元
逾期贷款，“如今，这些贷款都背在我
名下，根本就还不起。”

在上海警方破获的房贷诈骗案
中，背债人李先生除了背负了数百万
的房贷未拿到黄牛许诺的金额外，
还在不知情的情况下，被黄牛利用
相关身份信息办理了数张大额信用
卡，套现 100 多万元。案件中，其他
背债人也遭遇了同类的情况。

“背债时，需要你提供征信报
告、大数据报告、身份证、银行卡、户
口簿甚至结婚证，等于你的所有个

人信息，都掌握在黄牛和中介手里，
他们利用这些信息，在你不知情下
就可以做很多事。”一位金融行业的
从业人士称。

背债加剧房地产市场不稳定性

郑州一位房产中介介绍，由于
房价下跌，市场低迷，导致高价购房
的房东难以出手房产，特别是城市
郊区的房子，在交易时，房东可能还
要倒贴钱。这种现象下，出现了“背
债人”入局楼市的情况，他们帮房东

“解套”，并通过高评估的手段谋取
利益。

2023年 12 月，某国有大型银行
工作人员在接受媒体采访时表示，
在当前房屋挂牌价格有“水分”的情
况下，银行对于房产的评估也需要
更加保守。目前，部分银行已经在
手机银行上开发了关于房产价值评
估的软件，评估价格相对来说是比
较保守的，能够作为辅助参考。

日前，河南理工大学副教授郭
明杰联合张帆发表的《透过“背债人”
现象探析房地产行业调控的逻辑》文
章指出，当房产市值低于债务余额时，
房子就会出现有价无市的局面，市场
自发形成了“房奴”“职业背债人”与中
介之间潜在的交易模式，套取利益。

文章称，对于中介来说，帮助
“背债人”完成征信活动，促成卖房
活动可以获取不菲的佣金。对于

“房奴”来说，通过中介、“背债人”卖
出房屋，可以减少经济损失。对于

“职业背债人”来说，以征信换取高
额收益，也可获利。

郭明杰表示，从本质上看，“背
债人”现象是一种扭曲的委托代理
关系，卖房人通过合法手段规避风
险，但是会对正常的社会秩序造成
极大的伤害。

河南泽槿律师事务所主任付建
说，根据刑法相关规定，以欺骗手段
取得银行或者其他金融机构贷款，
给银行或者其他金融机构造成重大
损失的，构成骗取贷款罪。该案中，

“背债人”、黄牛、房产中介、贷款中
介等组成利益链条，恶意套取银行
贷款，最终将给放贷方造成损失，涉
嫌骗取贷款罪。

付建分析认为，“职业背债人”
作为违 法 环 节 中 的 重 要 一 环 ，明
知自己没有偿还贷款的能力，仍
配合相关人员骗取贷款，不仅涉
嫌犯罪，还需要承担偿还贷款的部
分责任。 程亚龙

一位中介发到网上的背债人视
频。视频中背债人举着自己的征信
报告，按照中介要求读文件内容。

只是配合贷个款，就能“躺赚百万”？

揭秘揭秘 职业背债人职业背债人
前不久，上海警方披露了破获

的一起涉案 6000 万元的房贷诈骗
案。此案中，“背债人”、黄牛、房产
中介、贷款中介、银行职员等轮番
登台，合作演绎了一场利用“背债
人”买房骗贷套利的戏码，最终，34
名嫌疑人被警方抓捕归案。

但是目前，网络社交平台上仍

有不少黄牛，通过私信等方式，以
利诱揽“背债人”，“1 个月到手百
万”“3 到 6 个月，到手 500 万”的承
诺随口就来。而在这看似短期可
以获取暴利的背后，暗藏深坑，有
人背负数百万贷款后被中介一脚
踢开，有人被骗取身份证、银行卡
等信息，进行违法犯罪活动。

背债人的生意越
来越大，主要原因在
于有利可图和风险较
低。此外，金融机构
审核放贷环节存在漏
洞或有“内鬼”，也是
促成职业背债人黑产
的重要原因。此前有
报道，业内人士直言
背债人与银行有千丝
万缕的关系，事关贷
前 审 查 与 审 批 。 比
如，去年底，上海警方
破 获 一 起 房 贷 诈 骗
案，其中就包括背债
人和银行职员，最终
34名嫌疑人被抓捕。

背债人与不法团
伙形成黑产链条，危
害不容小觑。对金融
机构而言，造成烂账
破坏信贷审批机制及
信誉，损害国家利益；
对相关市场主体或消
费者而言，涉事企业
处置不良资产后“跑
路”，会给相关商户或
消 费 者 造 成 经 济 损
失 。 对 经 济 秩 序 而
言，处置不良资产、骗
取 贷 款 变 得 如 此 简
单，无疑会在一定程
度上形成负面激励效
应，加剧恶意毁约、逃
账、不公平竞争等行
为，破坏整体经济秩
序 和 市 场 发 展 。 此
外，对充当背债人的
群体而言，征信污点
或 许 只 是 表 面 的 危
害，但实际上，职业背
债行为往往还与“跑
分 ”（为 洗 钱 提 供 渠
道）等不法行为相关，
若坐实了违法犯罪行
为，牢狱之灾在所难
逃。

遏制背债人职业
化产业化趋势，要从
黑产链条入手，各环
节 逐 个 击 破 。 源 头
上，金融监管部门和
金融机构必须对贷前
调查、贷时审查、贷后
检查等重点环节，予
以更多关注和监督，
及时发现风险隐患，
采取相应风险防范和
控制措施。运作上，
有关部门要对频繁变
更的信息、交易等数
据建立起完善的识别
系统，主动核查异常
线索，不断压缩不法
职业背债行为的辗转
腾挪空间。

绝不能让背债人
的 黑 产 链 条 做 大 做
强，必须用坚决打击
的手段释放强烈的监
管信号。

“背债人”现象

暴露监管漏洞
□龚仁


