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鼓励在改造后老旧小区探
索开展酬金制物业收费方式的
试点工作。据了解，“酬金制”管
理是指业委会委托物业公司管
理，在预收的物业服务资金中，
按约定比例或者约定数额提取
酬金支付给物业公司，其余全部
用于物业服务合同约定的支出，
结余或者不足均由业主享有或
者承担。

区住建局负责指导街道办
事处结合实际选定试点项目，提
供政策方面的指导与帮助。街
道办事处负责宣传、讲解有关酬
金制物业收费方式；组织业主委
员会或物业管理委员会与物业
服务人研究制定酬金制试点工
作方案；在征求业主意见的基础
上，由业主委员会或物业管理委
员会与物业服务人通过物业服
务合同就酬金制具体事宜进行
约定。

探索试点酬金制
物业收费方式

冰城老旧小区改造完物业咋服务？新规出来了！

管理区域调整 选聘物业
这些事项都有时间表啦

实施改造的老旧小区物业管
理区域，由区住建局会同街道办
事处（乡镇人民政府，下同）结合
物业管理实际需要进行确定。原
物业管理区域不需要调整的，由
街道办事处书面告知原物业服务
人；需要调整的，由区住建局会同

街道办事处，结合老旧小区改造
项目规划、共用设施设备配套和
社区设置等情况，依据《黑龙江省
住宅物业管理条例》有关规定重
新划分物业管理区域，向业主进
行公告，并书面告知原物业服务
人。

物业管理区域调整需向业主公告

物业管理区域未发生调整且
已选举产生业主委员会（任期有
效、能够依法正常履行职责）的，
由街道办事处指导监督业主委员
会做好相关筹备工作，组织召开
业主大会会议，就物业服务人解
聘、续聘或重新选聘、物业服务收
费标准等共同事项进行表决，并
向业主进行公告；重新划分物业

管理区域或未选举产生业主委员
会的，由区住建局指导街道办事
处，依据有关规定，成立筹备组做
好相关筹备工作，组织召开业主
大会会议，就物业服务人解聘、续
聘或重新选聘、物业服务收费标
准、业主委员会选举、业主大会议
事规则和小区管理规约等共同事
项进行表决，并向业主进行公告。

物业费收取标准需经业主大会表决

对于不具备成立业主大会条
件；具备成立业主大会条件但因各
种原因未成立；业主大会会议召开
后，未能选举产生业主委员会；需要
重新选举业主委员会，经物业所在

地街道办事处指导、协助后仍不能
选举产生业主委员会等情形的，由
街道办事处依据有关规定组建物业
管理委员会，承担业主委员会相关
职责，并向业主进行公告。

没有业委会需成立物业管理委员会

对于业主大会决定续聘原物
业服务人的，由业主委员会或物业
管理委员会按照业主大会确定的
新物业服务收费标准，与原物业服
务人签订物业服务合同，向区住建
局备案。

对于业主大会决定重新选聘
物业服务人的，应当依据《黑龙江
省住宅物业管理条例》规定采取
公开招标方式，具体按照《哈尔滨

市住宅项目物业服务招标投标管
理实施细则》实施；对于投标人不
足三个或者物业管理区域规模不
超过两万平方米的，由业主委员
会或物业管理委员会在组织征求
业主意见的基础上，可以采取协
议方式选聘物业服务人；物业服
务人选聘后，由业主委员会或物
业管理委员会与之签订物业服务
合同，向区住建局备案。

重新选聘物业应公开招标

老旧小区改造工程竣工验
收合格十日内，区住建局指导街
道办事处组织物业承接查验工
作，在业主委员会或物业管理委
员会、业主代表的共同参与和监
督下，区老旧小区改造指挥部、
相关建设施工单位与业主委员
会或物业管理委员会委托的物
业服务人或第三方机构，对改造
后的共用部位、共用设施设备进
行查验，明确各项改造内容的质
量责任主体、质保期限和质保方
式，接收相关图纸资料，摄制承
接查验影像，签订承接查验协
议，并向区住建局备案。

老旧小区改造后的供水、排
水、供电、燃气、供热、通讯、有线
电视等设施，要明晰相关专营单
位管护到终端，承担相应公共设
施的维修养护责任，并将维修责
任单位、服务范围、报修电话等
在物业管理区域内向业主公示。

改造后物业承接查验
业主代表参与监督

2020年实施改造的老旧小区
应于 2021 年 3 月 31 日前完成物业

管理区域确定工作

2021年实施改造的老旧小区
应自改造项目立项后至2021年5月

31日前完成物业管理区域确定工作

2020年实施改造的老旧小区
应于 2021 年 5 月 31 日前完成表决

工作

2021年实施改造的老旧小区
应于 2021 年 7 月 31 日前完成表决

工作

2020年实施改造的老旧小区
应于 2021 年 5 月 31 日前完成组建

工作

2021年实施改造的老旧小区
应于 2021 年 7 月 31 日前完成组建

工作

2020年实施改造的老旧小区
应于 2021 年 6 月 30 日前完成选聘

及合同签订工作

2021年实施改造的老旧小区
应于 2021 年 8 月 31 日前完成选聘

及合同签订工作。

时间表时间表

时间表时间表

时间表时间表

时间表时间表

生活报讯（记者仲亮）10日，记者从哈尔滨市住建局获悉，该局印发了《关于切实做好实施改造老旧小区物业
管理工作的通知》。通知就实施改造老旧小区的物业管理区域确定、业主委员会或物业管理委员会组建、物业服务
人选聘及合同签订、物业承接查验等运作程序进行了规范。
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生活报记者 吕晓艳

10日，是个平平无奇的周三，但是与此
同时，10日还是开学的前一天。没错，终于
要开学了！10日早上，话题“开学”冲上热
搜，哈尔滨市大同小学、哈尔滨杨靖宇红军
小学、新阳路小学等学校的家长朋友圈，

“炸”开了……

哈尔滨中小学、幼儿园如期开学，“神
兽”们终于要“归笼”了。“准备好文具和书
包，要上学了，开心！”一些家长和孩子们兴
奋的心情难以抑制，一起享受开学前的欢乐
时光。

也有“神兽”很激动，“终于要开学了，作
业赶完了，开学日，终于等到你！”

开学前，有的学校的
孩子们齐动手进行“牛
年”手工制作。在老师的
指导下，巧手又智慧的孩
子们，很快就利用废旧材
料、装饰材料制作出寓意

“牛年大吉”的各种各样
的牛……寓意满满而又
匠心独具。

给老师画幅画，再和
妈妈看场电影，期盼了很
久，“神兽”终于要被“送
走”，有些家长表示，“竟有
点舍不得。”但大多数家长
表示，“神兽们即将开学，
终于能放松下了！”

11日，记者在对哈尔滨市多
所幼儿园、小学、初中采访时获
悉，各学校分别对教室、楼道、卫
生间、功能教室等进行消杀防疫，
安排保洁人员彻底清扫校园。哈
尔滨建新幼儿园、哈师范附属小
学、哈尔滨市第156中学等学校，
主要针对学生返校之后的各个场
景，包括返校流程和疫情防控突
发事件应急等进行了演练。一切

都准备好了，就等“万兽归笼”。
学生入校后，无论是学生还

是教职工，如果体温高于37.3℃，
立即启动发热人员应急预案。班
级实行每日早晨、中午、放学等多
次测温。班主任制定通风轮流
表，老师带领学生按照正确的方
式，用免洗洗手液、消毒湿巾等做
到手部消毒，尤其是眼操前、午饭
前、如厕后、室外活动后等等。
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