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生活报法律顾问
黑龙江同长律师事务所
主 要 业 务 ：法 律 咨 询
诉 讼 、非 诉 讼 业 务
咨询电话：17094511333
地址：南岗区黄河路136号

征求意见反馈：

征求意见时间：
2021 年 5 月 15 日至 6
月15日

书面意见直接寄
送至：哈尔滨市道里
区景江西路 888 号，
黑龙江省住房和城乡
建设厅房地产市场监
管处，王峰（收）；电子
邮件地址：hljwygl＠
163.com。

生 活 报 19 日 讯
（记者张立） 日前，本
报报道了哈尔滨成立
首批物管会，让老旧小
区有人管的消息，引起
社会各界关注。今日，
记者从省住建厅获悉，
我省制定了《黑龙江省
物业管理委员会组建
办法（征求意见稿）》，
即日起向市民征求意
见。我省将在全省范
围内指导和规范物业
管理委员会的组建，打
造更规范的小区管理，
提升居民居住环境。

征求意见稿规定，物业管理委员
会负责组织业主共同决定物业管理
事项，其中包括13项内容。

（一）推动符合条件的物业管理
区域成立业主大会、选举产生业主委
员会；

（二）召集业主大会会议，报告物
业管理委员会年度履职情况；

（三）组织业主依法选聘、解聘物
业服务人，代表业主与选聘的物业服
务人签订物业服务合同，与解聘的物
业服务人进行交接；

（四）拟定物业共有部分、共有资
金使用与管理办法；

（五）组织维修资金的使用以及
维修资金的补缴、续缴；

（六）及时了解业主、物业使用人
的意见和建议，监督和协助物业服务
人履行物业服务合同，督促物业服务
人对物业服务中存在的问题进行整

改，督促业主缴纳物业费用;
（七）组织业主制定或者修改管

理规约、议事规则，监督管理规约的
实施，对业主、物业使用人违反管理
规约的行为进行制止；

（八）制作和保管会议记录、共有
部分的档案、会计凭证和账簿、财务
报表等有关文件；

（九）定期向业主通报工作情况，
每年公示物业管理委员会成员应当
缴纳的物业费用情况；

（十）协调解决因物业使用、维护
和管理产生的纠纷；

（十一）配合行政执法部门在物
业管理区域内开展的执法管理工作；

（十二）配合、支持居(村)民委员
会依法履行职责，并接受其指导和监
督；

（十三）业主大会或者业主共同
决定赋予的其他职责。

物管会都管啥带来哪些新变化

征求意见稿规定，物业管理委员
会成员津贴、聘用人员报酬、工作经
费、聘请第三方机构费用等由物业管
理委员会结合实际提出申请，由业主
依法共同决定。相关费用可从共用
部位、共用设施设备经营收益中列支
或由全体业主按专有部分建筑面积
共同分摊，另行缴纳。相关收支情况

应在物业管理区域显著位置进行公
示，每年不少于2次，每次公示期不
少于10日。

此外，物业管理委员会的任期一
般不超过3年。期满仍未推动成立
业主大会、选举产生业主委员会的，
由街道办事处、乡镇人民政府重新组
建物业管理委员会。

物管会任期一般不超3年

生活报讯（记者李丹文/摄）
记者从哈尔滨市城管局获悉，该局
全面展开铁路沿线周边环境整治
工作。

近期，哈市城管部门人员在巡
视中发现，部分铁路沿线区域存在
环境脏乱差问题，一些地方被附近
居民违规开荒种地，局部地区还存
在违建突出现象，对城市环境造成
严重影响，对铁路安全运行也造成
了隐患。目前，哈市全面启动铁路
沿线周边区域环境整治行动。

哈市城管局相关负责人介绍，
针对铁路沿线周边区域“脏”的问

题，组织相关部门全力清理生活垃
圾、残土堆；针对“乱”的问题，组织
相关部门清理乱堆乱放杂物和乱
搭棚厦；针对“种”的问题，对市民
违规开荒种地进行清理规范；针对

“建”的问题，展开各种违章建筑的
全面拆除。市、区城管部门按照职
责分工对全市范围内铁路沿线进
行地毯式排查，形成工作台账，逐
项销号，坚决做到整治一处、巩固
一处，确保问题不反弹。同时，加
强监督检查，增加日常巡查频次，
及时制止违规行为，形成长效化管
理体系。

哈市开展铁路沿线周边环境整治

重点清理违建
违规开荒种地等乱象

征求意见稿规定，一个物业管理区域组建一个物
业管理委员会。

物业管理委员会由居（村）民委员会代表、业主代
表等7人以上单数组成，其中，业主代表占成员总人数
半数以上，成员中应当有中国共产党党员。其中，物业
管理委员会成员中的业主代表要符合未被列为失信被
执行人；依法缴纳物业费用和维修资金；本人、配偶及
其直系亲属未在为本物业管理区域服务的物业服务企
业任职等条件。

此外，物业管理委员会成员人选可以通过多种途
径，居（村）民委员会代表由居（村）民委员会负责推
荐，业主代表由居（村）民委员会负责组织小区业主联
名推荐或者业主自荐。联名业主人数应当不少于10
名，并经被推荐人选本人签字同意；业主自荐应当征得
不少于10名其他业主签字同意。每名业主只能推选
一名业主代表。房屋总建筑面积10万平方米以上（含
10万平方米）的物业管理区域，居（村）民委员会可划
分若干区域组织业主联名推荐或者业主自荐，联
名业主人数或者业主自荐同意人数应符合
前款规定。

对物管会成员有何要求

征求意见稿规定，不具备成立业主大会条件的；具
备成立业主大会条件但因各种原因未成立的；业主大
会会议召开后，未能选举产生业主委员会的；需要重新
选举业主委员会，经物业所在地街道办事处或者乡镇
人民政府指导、协助后仍不能选举产生业主委员会的，
应当依法组建物业管理委员会，业主自行管理的除外。

符合物业管理委员会组建条件的，街道办事处或
乡镇政府应在自拟组建物业管理委员会事项公告公示
之日起四十五日内，组建成立物业管理委员会。

什么情况下可以组建物管会

我省物管会组建办法来啦 向您征求意见

选聘解聘物业服务人等选聘解聘物业服务人等

生活报讯（张学鹏 记者栾德谦）18日
7时38分，在黑龙江佳木斯至鹤岗铁路改
造工程施工现场，随着中铁二十局施工人
员第一孔水泥土挤密桩的回填，标志着全
国铁路最北改造工程项目全面进入冲刺阶
段。

记者从铁路部门了解到，2019年8月
投入改造施工的佳鹤铁路工程，是黑龙江
省“百大项目”之一，线路全长71.5公里、新
建线路31公里，设计速度为既有线提速改
造时速为160公里每小时、新建线200公
里每小时。

水泥土挤密桩施工是在既有线路基上
钻出直径40厘米、深度不等的钻孔，向孔
内投入搅拌后的水泥土混合料再进行夯
实，从而达到增加路基强度、提高线路承载
力、满足列车提速要求的施工工艺。中铁
二十局佳鹤铁路项目一分部总工程师渠昌
介绍，水泥土挤密桩的施工，就是在路基上
施工装机，通常意义上来说就是在路基上

打上“楔子”，使原本松软的路基更加坚实，
满足列车的提速要求。今年是佳鹤铁路改
造工程的关键年，因工程进度、工程技术的
要求，工程建设者们破解部分松软土路基、
北方冻土路基等多项技术难题，保证工程
有序推进。

据了解，佳鹤铁路改造工程将于2022
年下半年建成通车，届时，佳木斯至鹤岗运
行时间由现在的1小时40分缩短为36分
钟。建成通车后，将与已开通运营的哈佳
铁路，共同构成黑龙江省东部快速铁路环
线，沿线城
市也 将纳
入以 省会
哈尔 滨为
中心的“两
小时、三小
时”经济圈
辐射 范围
中。

佳鹤铁路改造工程

开始在路基上打开始在路基上打““楔子楔子””

都管都管


