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目前开发商和中介机构宣传的“零首
付”“超低首付”，看似是帮助购房者“提前
上车”，但是实际操作下来，却是风险重重。

某银行惠州大亚湾支行贷款业务负责
人叶经理表示，没这方面的要求去审核，就
像去菜市场买菜一样，谁去审核价格怎么
样呢？作为交易双方，以合同价为准。

实际上，根据我国《商业银行法》等法
律规定，商业银行负有法定义务，审核借款
人的贷款资质、担保条件及贷款用途等相
关内容。

北京市房地产法学会副会长赵秀池表
示，银行肯定要审核房屋的价值。因为房
贷是以房子做抵押的，一定要对抵押物的
价值进行审核。评估的时候一般是比照市
场价，周边同区域的房价，当然房屋结构等
各方面也要考虑，然后去做比较，来确定一
个合理的住房价格。

相关人士表示，“零首付”对于银行来说，
风险同样不容小觑。少数银行由于审核不严
等原因为“零首付”购房发放贷款，看似增加
了业务量。但实际上，由于“零首付”常伴随
着向银行提交虚假信息等骗贷手段，使得贷
款流向了本不具备购房能力的人，也加剧了
金融杠杆效应，使得市场波动带来的不确定
性变大，令银行更有可能因借款人无法偿还
或放弃偿还贷款而遭受损失，增加了坏账风
险。

北京大学房地产法研究中心主任楼建
波表示，从整体的金融安全考虑，银行借给
购房人的钱，实际上是我们普通人存在银
行的钱。如果钱收不回来，最终损害的是
储户的利益。

“零首付”“超低首付”
存在诸多风险

生活报讯（彩宣）23日
晚，体彩大乐透第24111期
将迎来开奖，目前奖池已经
有10.60亿余元滚存。

21日晚，体彩大乐透第
24110期开奖，当期开奖号
码为前区01 07 08 18 28，
后区04 12。本期全国开出
2注一等奖，单注奖金1000
万元，其中1注为追加，多得
800万奖金出自河南。另外
1注基本头奖出自江苏。二
等奖开出191注，单注奖金
5.3万余元，其中83注采用
追加投注，每注多得奖金4.2
万余元。

大乐透今晚开奖
奖池余额

10.6亿

生活报讯（关言）21日，是第十个“世
界骨髓捐献者日”。截至目前，中华骨髓库
已招募超过345万名志愿捐献者，他们用自
己的热血和勇气，为无数血液病患者点亮了
生命的灯塔。这背后，有以体彩公益金为重
要组成部分的中央专项彩票公益金的大力
支持，截至2023年底，直接用于中华骨髓库
建设的资金累计达到18.45亿元。

一家三口的爱心接力

在河南省郑州市金水区，有一个充满爱
的家庭。从1998年起，杨家一家三口便踏

上了无偿献血的爱心之路，至今已累计
献血750余次。

小杨作为这个家庭的新生力量，在
父母的言传身教下，从小便成为了血液
中心的小小志愿者。18岁那年，他用
一张无偿献血证作为自己的“成人
礼”。2003年，小杨父母了解到捐献造
血干细胞可以救人，于是毫不犹豫地加
入了中华骨髓库。2007年，小杨紧随
其后，也留下8毫升血样，成为了造血
干细胞志愿捐献者。

今年6月，小杨与一位血液病患者
HLA（人类白细胞抗原）初配相合，他
当即回答：“肯定捐！”在父母的陪伴下，
他顺利完成了捐献，成为中华骨髓库第
18257例、河南省第1417例、郑州市第
484例非血缘关系造血干细胞捐献者。

体彩人捐献造血干细胞

在造血干细胞捐献者队伍中，还有
一个特殊的身影——河南体彩中心濮
阳分中心工作人员肖寒松。

2021年3月，当得知自己和一位
白血病患者配型成功后，他毫不犹豫地
决定捐献造血干细胞，成为河南省第
981例非血缘关系造血干细胞捐献者。

肖寒松的爱心之路始于2016年。
那一年，他加入中华骨髓库，成为一名
光荣的志愿者。在他的影响下，濮阳体
彩系统内有20名同事响应号召加入中
华骨髓库，并进行了血液采样。肖寒松
用自己的实际行动，展现了新时代体彩

青年员工的责任与担当，也传递了来
自体彩的温暖与力量。

造血干细胞捐献者中还有很多体
彩人的身影，全国第9454例、2020年
第16例捐献者、湖南长沙体彩实体店
代销者谭蕾曾为一位4岁小女孩捐献
造血干细胞。中华骨髓库第11538
例、安徽分库第326例造血干细胞捐
献者、安徽宣城体彩代销者程葆唐为
一名白血病女性患者成功捐献造血干
细胞。

公益金搭起爱的桥梁

中国造血干细胞捐献者资料库（简
称“中华骨髓库”），前身是1992年经原
卫生部批准建立的“中国非血缘关系骨
髓移植供者资料检索库”。2001年，在
政府有关部门的支持下，中国红十字会
重新启动建设资料库的工作。自2003
年起，彩票公益金便成为中华骨髓库建
设的重要资金来源之一。

截至2023年底，以体彩公益金为
重要组成部分的中央专项彩票公益
金，直接用于中华骨髓库建设的资金
累计达到18.45亿元。这些资金不仅
用于采血样宣传动员、科普教育、血样
检测入库等工作，还用于提升入库血
样质量、完善网络系统建设、为捐献者
和志愿者提供全流程服务等。正是有
了这些资金的支持，中华骨髓库才得
以不断发展壮大，为更多患者带去生
的希望。

关注第十个“世界骨髓捐献者日”

体彩公益金 让爱相“髓”

肖寒松肖寒松

据央视新闻报道 今年，随着房地产政策不断调整优化，不少房地产开发商和
房地产中介机构推出了优惠政策，记者注意到，最近一段时间，有些开发商和中介
机构推出了“零首付”和“超低首付”等操作，吸引购房者。那么，“零首付”“超低首
付”究竟是怎么回事儿呢？

所谓“零首付”“超低首付”购房，一般
是指购房者在没有预先投入首付款项或
远低于政策规定的首付款比例款项的情
况下，依赖房地产开发商或中介机构来预
先垫付贷款，或者是通过虚抬房屋价格，
继而从银行以按揭贷款的方式来获得首
付款。

那么，“零首付”“超低首付”真的可以
买到房吗？这些“零首付”“超低首付”购
房是否真的存在？为了验证这些消息，记
者顺着网上的介绍，以购房者的名义，对
位于郑州的几个楼盘进行了走访。

按照我国现行要求，首套房首付款比
例为不低于15%、二套房首付款比例不

低于25%，目前大多数城市正在执行这
一比例要求，北京、上海等地首套住房最
低首付款比例则为不低于20%。

而记者通过走访发现，在郑州确实有
一些楼盘许诺可以用低于15%首付比例
进行“超低首付”。甚至有销售人员在得
知记者确实有购买意向后，直接就给出了
2万元首付的条件。

按照销售人员的介绍，首付2万的前
提是，这套总价97万的户型，要按照114万
的总价来签订合同和发票，这样通过签订
阴阳合同、虚抬总价，可以增加银行贷款额
度，相当于直接就把首付款给“贷”出来了，
操作起来也完全不需要担心有问题。

从17万变2万“超低首付”的暗箱操作

开发商或中介机构推出优惠，无非是
为了吸引购房者，加速销售回笼资金。那
么，购房者真的没有代价吗？

记者发现，使用“零首付”或者“超低首
付”后，对购房人最直接的影响就是，月供
和利息有了明显提高。按照销售人员展示
给记者的房价计算，原价97万元按15%缴
纳首付款后，剩余贷款部分是824500元，
分30年偿还，以最新5年期以上LPR利率
3.85%，等额本息还款方式每月应还款

3865.32元。如果按照房地产销售人员推
荐的方式，将97万元房款全部作为贷款，
则等额本息方式每月为4547元，每个月需
要多还682元，提高幅度为17.6%；而如果
按照等额本金的方式还款，正常支付首付
后，30年一共支付利息477471元，而做高
贷款额度后的总利息则为561731元，多出
了84000多元。此外，由于在合同及发票
中标注的房屋价格高于真实价格，还会在
购房过程中产生额外税费。

“零首付”真的“零代价”吗？
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