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招自理、半自理、卧床老人，吃的

好、住的好、玩的好，对半自理和卧
床老人提供专业护理。交通便利，
配套齐全、药店、洗衣房、食堂、专业
医护队伍、老年大学、琴棋书画特色
班、24小时热水、冰箱、互动电视、
无线网络等。哈西红星城3号楼

乘坐57.58.236公交车直达
电话:0451-51025111、18545866229
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承接家庭装修、办公场所
装修；家装、工装整屋家具定
制；承接同行二手单柜体定制；
工厂一站式服务→设计→加工
→安装。

橱柜门、衣柜柜门定制加工
（种类有PVC吸塑、PET、高光纳
米板材等）；免漆板材加工定制柜
体（材料与环保等级自选）。

工厂设有样板展厅，欢迎参
观选购。

定 制 热 线
18904515815
15846048899
工厂地址：哈尔滨市南岗

区王岗镇哈双公路 592 号，金
福来家具有限公司
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刊登
电话13946092977

生活报中缝广告生活报中缝广告
受理地址：哈尔滨道里区地
段街1号生活报一楼103室

刊登
电话
84681180
15004697804
13613600156

敬告客户
本报所刊登商务信息不作为提供双方交易的法

律依据,交易时请认真核实相关证照，谨慎付款；一
切交易行为自行承担法律责任。

我省住宅小区公共收益管理新规征求意见

小区公共收益专户储存
生活报讯（记者张立）为规范我省住宅小区利用业主共有部分获取公共收

益的归集、使用和管理，维护和保障业主的合法权益，黑龙江省住房和城乡建设厅
制定了《关于规范住宅小区公共收益管理工作的通知（征求意见稿）》（以下简称：
征求意见稿），即日起向社会公开征求意见。按照征求意见稿规定，我省住宅小区
公共收益管理应当坚持公平公开、专户储存、业主共有、共同决策、政府监督的原
则。任何单位、个人不得非法侵占、处分或者挪用公共收益。

公共收益是指利用物业管理区域
内业主专有部分以外的共有部分（含共
用部位和共用设施设备，以下简称：住
宅小区共有部分）开展生产、经营、租赁
等活动所产生的收入扣除法定税收、能
耗、人工等管理成本后获得的收益，其
来源一般包括:

（一）利用业主共有道路或场地停
放车辆所得的收益；

（二）利用业主共有场地开展商业
活动及投放快递柜、自动售卖机、净水
机等设施所得的收益；

（三）利用业主共有场地、灯箱、单
元门、外墙、屋面、围墙、道闸、电梯轿
厢、单元门厅、走廊通道、电子屏等设置
商业广告所得的收益；

（四）利用全体业主共有的会所、游
泳池（馆）、健身室（馆）等公建配套用房
或场地进行租赁、经营所得的收益；

（五）对通信运营商设立的通信基
站等设备所收取的占地费或场地费；

（六）相关单位支付的归全体业主
或部分业主的违约金、赔偿金、旧设备
残值等；

（七）公共收益利息等其他收入；
（八）其他依法属于全体业主的收

入。
利用业主共有部分获取的公共收

益应当符合法律、法规的规定，不得擅
自改变房屋及设施设备的用途，不得妨
碍业主和使用人正常使用物业，不得影
响物业使用安全。

小区有这些公共收益

征求意见稿规定了公共收益的权
属。公共收益按照共有部分的权属情
况，可分为全体业主公共收益和部分业
主公共收益。

全体业主公共收益指利用全体业
主共有部分获取的收益。部分业主公

共收益指利用部分业主共有部分获取
的收益，部分业主公共收益的使用，由
部分共有的业主进行表决。

对于公共收益的分配，有约定的，按
照约定；没有约定或者约定不明确的，按
照业主专有部分面积所占比例确定。

公共收益归谁所有、咋分配

按照征求意见稿规定，业主大会成
立前，由街道办事处（乡镇人民政府）指
导所在地居（村）民委员会代行业主委
员会职责，作为该住宅小区公共收益管
理人。

业主大会成立后，公共收益管理人
为小区业主委员会（物业管理委员会），
原则上由业主委员会（物业管理委员
会）自行管理公共收益，接受居（村）民
委员会和全体业主的监督。

物业服务人可以依照（临时）管理
规约、（前期）物业服务合同约定，或者
业主委员会（物业管理委员会）、居
（村）民委员会的委托代为管理公共收
益。

公共收益由物业服务人代管的，应
当接受业主委员会（物业管理委员会）
的监督,未成立业主委员会（物业管理
委员会）的，应当接受业主和居(村)民
委员会的监督。

公共收益谁来管

业主大会成立前。物业服务人可
以根据临时管理规约、前期物业服务合
同约定住宅小区共有部分的经营管理
事项，明确获取收益范围、管理方式、分
配比例、账目公布、财务审计等内容，其
中物业服务人的经营管理费用支出不
得超过公共收益的30%。

20%以上业主可以提出除临时管
理规约、前期物业服务合同约定外利用
其他住宅小区共有部分获取公共收益
的书面提议，提议包括收益获取来源、
获取收益周期、收入金额、管理成本、分
配方式等内容。住宅小区所在地居
（村）委会收到书面提议后，应当组织征
询全体或部分业主意见。业主依法表
决同意后，由物业服务人与相关单位签
订获取收益的相关协议。

业主大会成立后。组建业主大会
时，筹备组起草的管理规约应当包含公
共收益管理使用专项条款，并明确获取
收益的范围、归属分配、管理方式、收益

用途、账目公布制度、审计审价等制度
内容。业主大会成立后，修订管理规约
中公共收益管理使用等条款时，应当依
法经业主大会表决同意。获取公共收
益的相关协议应当由业主大会授权的
业主委员会（物业管理委员会）与相关
单位签订，协议应明确有效期。

经营合同期限。经业主大会授权，
业主委员会（物业管理委员会）可自行经
营住宅小区共有部分，也可委托物业服
务人经营。自行经营合同期限不得超过
业主委员会（物业管理委员会）任期；委
托经营合同期限不得超过物业服务合同
中约定的合同期限，并应当在物业服务
合同中约定公共收益的分配比例。

为方便业主生活、保障业主人身和
财产安全、落实政府应急处置和其他管
理措施的需要，安装设置快递柜、电动
自行车充电设施、公益宣传广告等设施
的，由公共收益管理人报所在地街道办
事处（乡镇人民政府）批准后实施。

公共收益这样获取

公共收益应当专户储存、单独
列账、独立核算、定期公布，不得以
任何个人名义进行存储和管理，不
得伪造、隐匿、故意销毁公共收益相
关会计资料。

公共收益由物业服务人代管
的，物业服务人应当将公共收益以
住宅小区（物业管理区域）为单位，
单独开户设账，专户管理，禁止与其
他账户共用。账户名称应为“XX公
司XX项目公共收益专户”。

公共收益由业主委员会（物业
管理委员会）管理的。业主委员会

（物业管理委员会）应当在街道办事
处（乡镇人民政府）、居（村）民委员
会的指导下，建立公共收益管理制
度，开设公共收益专项银行账户，专
户管理，单独设账。账户名称应与
所在地街道办事处出具的备案回执
记载的名称一致。

未实行业主自行管理又未委托
物业服务人代管的住宅小区，由街
道办事处（乡镇人民政府）指导住宅
小区所在地居（村）民委员会为该住
宅小区申请补建公共收益专项银行
账户。

公共收益账目专户储存

征求意见稿规范了公共收益的
使用范围。其中，公共收益应当主
要用于补充房屋专项维修资金，也
可以按照业主大会的决定使用，主
要用于共用部位、共用设施设备的
更新、改造、维修养护费用和房屋及
共用设施设备的保险、体检费用；业
主大会和业主委员会（物业管理委
员会）工作经费、聘用专职人员薪酬
或者补贴等费用；委托第三方开展
评估鉴定、财务审计、招标代理等费
用；抵扣业主的物业服务费用、水电
公摊费用等合法支出；业主共同决

定的其他费用等支出。
（前期）物业服务合同中约定

的，应当由物业服务人承担的住宅
共用部位、共用设施设备的维修和
养护费用，不得在公共收益中列支；
已纳入专项维修资金使用范围的费
用不得在公共收益中重复列支。

公共收益的使用应当由专有部
分面积占比三分之二以上的业主且
人数占比三分之二以上的业主参与
表决，并经参与表决专有部分面积
过半数的业主且参与表决人数过半
数的业主同意。

公共收益咋使用

业主大会成立前，对公共收益
收入累计金额在10万元（含）及以
上的小区，物业服务人应当将公共
收益的收支情况纳入年度财务审
计。街道办事处（乡镇人民政府）、
居（村）民委员会要加强监督审核，
审计费用从公共收益中列支。

业主大会成立后，对公共收益
收入累计金额在10万元（含）及以
上的小区，业主委员会（物业管理委
员会）应当将公共收益的收支情况、
业主委员会（物业管理委员会）工作
经费、聘用专职人员薪酬纳入年度
财务审计。街道办事处（乡镇人民
政府）、居（村）民委员会要加强监督
审核，审计费用从公共收益中列支。

无物业服务人或者业主委员会
（物业管理委员会）的，对公共收益
收入累计金额在10万元（含）及以

上的小区，居（村）民委员会应当将
公共收益的收支情况纳入年度财务
审计。街道办事处（乡镇人民政府）
要加强监督审核，审计费用从公共
收益中列支。

物业服务人、业主委员会（物业
管理委员会）应当在每半年第一个
月的月底前，将上半年公共收益收
支情况在住宅小区显著位置公示，
公示日期不少于30日。收支情况
也可以通过移动通信等电子信息方
式告知全体业主，同时抄送街道办
事处（乡镇人民政府）、居（村）民委
员会。

物业服务人、业主委员会（物业
管理委员会）或者居（村）民委员会
应当在住宅小区显著位置公示公共
收益审计报告，公示日期不少于30
日。

公共收益须审计、要公示

按照征求意见稿，物业行政主
管部门要结合日常检查、“双随机、
一公开”联合检查等工作加大对公
共收益监管力度，对物业服务人不
按规定管理、使用、公示、移交住宅
小区公共收益的，责令限期改正，拒
不改正的依照法律法规规定予以处
置，并纳入企业信用档案。涉嫌经
济犯罪的，移交公安部门处理。

街道办事处（乡镇人民政府）、
居（村）民委员会加强对辖区内公共
收益的指导和监管工作，定期开展
检查，督导物业服务人、业主委员会
（物业管理委员会）规范公共收益的

管理行为；对发现的问题及时予以
纠正，据不改正的，问题线索、相关
证据及时移交至所在地物业行政主
管部门，由物业行政主管部门依照
有关法律法规的规定予以处理。同
时，依托党建引领基层治理、网格化
管理、信访等渠道，及时化解小区公
共收益日常管理问题；针对难点问
题，牵头组织相关部门召开联席会
议研究化解。

意见反馈：
时间：2025年5月23日前
电子邮箱：hljswyglc＠ 163.

com
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生活报讯（见习记者李晓航 记
者王秋实）近日，哈尔滨医科大学附
属第一医院耳鼻喉科二病房主任张
天虹教授团队通过局部麻醉下显微
外科手术，成功治愈一例乙状窦憩室
引发的血管搏动性耳鸣。术后刘女
士即刻消除伴随四年的顽固性“心跳
频率耳鸣”。

刘女士4年间右耳持续出现与脉
搏同步的“咚咚”异响，夜间声响加剧
至60分贝（相当于正常交谈声），长期

与心跳共振的耳鸣导致刘女士长期
睡眠障碍、焦虑抑郁。刘女士及家属
来到哈医大一院就诊，医生采用颞骨
薄层CT结合三维血管成像技术，锁
定病因为乙状窦血管壁异常膨出形
成的“憩室”。张天虹教授带领耳科
团队经过对其精准的评估为刘女士
制定了个性化手术方案。

“与传统全麻耳科手术不同，本
次创新采用‘局麻-患者反馈’实时互
动模式。”张天虹教授介绍，通过颞骨

薄层CT联合血管造影，能够精确靶
向定位3.2mm乙状窦憩室；显微镜下
采用耳后3cm微切口，通过局部麻醉
下术中随时获取患者感知反馈；应用
自体骨粉、新型血管外膜加固材料，
同步消除耳鸣与血管壁薄弱区。

手术全程 30分钟实现“即做即
效”，局部麻醉下患者保持清醒状态
亲证耳鸣消失瞬间，出血量不足
5ml，术后2小时即可进食。术后评
估显示，其耳鸣障碍量表（THI）评分

从术前 56分显著降至 2分，疗效远
超预期。

医生介绍，耳鸣是临床最常见
的症状，可以有多种原因造成，但往
往和患者的听力损失相关，其中4%
的耳鸣为搏动性耳鸣。血管搏动性
耳鸣是指人体感知节律与自身心跳
节律一致的耳鸣，并给病人带来格
外的烦恼。乙状窦憩室可能是产生
搏动性耳鸣的原因之一，可以通过
手术治愈。

4年间夜不能寐

女子心脏一跳 耳朵就响

生活报讯（见习记者李晓航
记者王秋实）近日，哈医大一院骨
科一病房鄂晓强主任医师团队成
功实施单孔分体内镜技术辅助下
颈椎前路间盘切除植骨融合内固
定手术，这一微创手术的顺利完
成，为颈椎病患者提供了更安全、
更高效的治疗。

50岁的郝女士经常感觉自己
左边前臂麻木疼痛，疼痛发作时走
路都不稳，一直采取保守治疗，但
效果不佳。在家属的陪同下，来到
哈医大一院。经过系统检查后，郝
女士被确诊为颈椎5-6节段椎间
盘突出伴脊髓、神经根受迫，急需
手术。

手术当日，在麻醉科和手术

室的密切配合及骨科一病房曹
杨主任指导下，鄂晓强主任医
师、王大为副主任医师、陈洪均
主治医师、马峰华住院医师等手
术团队成员，仅通过颈部前侧一
个约 3厘米的微小切口，便成功
建立了 OSE 操作通道。借助高
清内镜放大视野，精准定位病变
椎间盘，彻底清除突出组织，解
除脊髓和神经根压迫，并在椎间
隙植入融合器。整个手术过程
出血量不足 10 毫升，远少于传
统手术的出血量。

术后第一日，郝女士立即感到
左上肢疼痛症状明显缓解，下肢力
量改善，已能佩戴颈托下床活动。
术后第二日，郝女士便已出院。

3厘米切口，10毫升出血！

女子手臂
麻木疼痛治愈生活报讯（见习记者李晓航 记者

王秋实）近日，哈医大一院消化内科唐
印华教授团队成功为一名反复“口吐息
肉”的罕见食管纤维血管性息肉患者实
施内镜黏膜下剥离术（ESD），完整切除
位于食管入口咽后壁的长达10cm的
巨大肿物。患者次日即恢复经口进流
食，3日后患者顺利出院。

患者史先生因咽部异物感，胃镜检
查食管腔内距门齿25cm见一肿物，可
自行滑脱至口腔。史先生辗转多家医
院均建议开刀手术治疗，后来到哈医大
一院消化内科寻求是否能够内镜下微
创治疗。消化内科唐印华教授会诊后，
考虑诊断是食管纤维血管性息肉，可尝
试内镜下微创治疗。

医生介绍，史先生病变隐匿于咽后
壁这一“手术禁区”，喉镜及胃镜均未见
全貌，说明息肉巨大。他曾多次出现口

腔外吐肿物的惊险症状。这种息肉看
似柔软，实则暗藏致命风险：一旦完全
脱出卡喉可能引发窒息，长期摩擦易致
溃疡出血。

史先生入院后完善检查，胸部CT
提示食管内肿物。在全麻状态下，唐印
华教授团队采用超细高清胃镜，进入咽
喉部未发现肿物，继续进到食管腔后，
在食管中段发现肿物头端，通过圈套器
把肿物套住后，拽出至咽喉部，在咽后
壁近食管入口处发现了肿物根部有一
粗蒂，直径约2cm。在距门齿仅15cm
的咽喉狭窄区域，唐印华教授通过精准
注射抬举、分层剥离等ESD核心技术，
历时20分钟完整切除病灶。术中零出
血，电凝创面预防出血。息肉取出后测
量大小 2.0cm*10.0cm。患者次日即
恢复经口进流食，3日后患者顺利出
院。

男子患罕见病“口吐息肉”

咽后壁惊现10厘米肿物

生活报讯（记者赵政府）近
日，黑河市教育体育局公布了3起

“学科类隐形变异培训”行为。

案例1
2025年 1月14日，爱辉区教

体局开展寒假日常监督检查，在中
央东大街某门市发现李某组织15
名学生违规开展语文阅读训练培
训。经查，举办者有营业执照，无
办学许可证，属于“学科类隐形变
异培训”。爱辉区教体局根据《中
华人民共和国民办教育促进法》第
六十四条、《校外培训行政处罚暂
行办法》第十八条的相关规定，责
令其立即停止办学，退还家长课时
费990元，并处罚款1980元。

案例2
2025年 2月15日，逊克县教

育局接到移交线索，在逊克县圈楼
后二层楼发现孙某违规开展英语
学科培训活动，现场有学生 29

名。经查，举办者无营业执照，属
于“学科类隐形变异培训”。逊克
县教育局根据《中华人民共和国民
办教育促进法》第六十四条和《校
外培训行政处罚暂行办法》第十八
条的相关规定，责令其立即停止办
学，退还课时费4830元，并处罚款
4830元。

案例3
2025年 3月22日，爱辉区教

体局开展日常监督检查，在爱家
佳苑小区发现李某组织8名小学
生违规开展英语新概念学科培
训。经查，举办者有营业执照，无
办学许可证，属于“学科类隐形变
异培训”。爱辉区教体局根据《中
华人民共和国民办教育促进法》
第六十四条、《校外培训行政处罚
暂行办法》第十八条的相关规定，
责令其立即停止办学，退还家长
课时费 1200 元，并处罚款 2400
元。

黑河市查处3起学科类
隐形变异培训行为

生活报讯（记者何兴丽）为保障
群众出行安全，预防和减少因酒驾引
发的道路交通事故，哈尔滨市公安局
交警部门在重点路段、重点时段开展
酒驾专项整治行动。通过科学设置检
查卡点，采取定点检查与流动巡查相
结合的方式，加大对酒驾违法行为的
查处力度，形成严管高压态势，全力为
群众营造安全有序的道路交通环境。

2日20时20分许，交警哈西大队
警力在中兴街与和兴七道街路口执勤
时，发现一辆黑AU739*号车辆逆向行
驶。上前查看后，驾驶人朱某身上散发
着明显酒气。经询问，朱某表示喝酒后
叫代驾将车开回家附近，代驾走后打算
换个路段停车，自认为这样不属于酒
驾。然而，经酒精检测，驾驶人血液内
酒精含量为223mg/100ml，属于醉酒
后驾驶机动车。朱某将面临吊销机动
车驾驶证、五年内不得重新取得，并将
承担严厉的刑事责任。

3日1时许，交警哈西大队民警于
浩洋、高纬等人在和兴路文兴街设卡查

处酒驾。当黑A909V*号车辆行驶至
检查点突然减速，民警迅速将其截停。
车内浓烈的酒气引起民警警觉，在进行
呼气式酒精检测时，驾驶人赵某拒不配
合，后经抽血检验，其血液内酒精含量
高达202mg/100mL，涉嫌醉酒后驾驶
机动车。进一步核查发现，赵某此前分
别在 2016年4月、2024年5月因酒驾
被处罚，此次已是第三次酒驾，且驾驶
证处于吊销状态，等待他的，将是更为
严厉的刑事处罚。

哈尔滨市交警部门供图

男子逆向行驶男子逆向行驶
一查竟是醉驾一查竟是醉驾


