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哈市出台物业退出新规

合同未到期 业主共同决定
原物业拒不退出可上报调解

《规则》将退出分为“一般退出”与“监
督退出”两类。

其中，在一般退出解聘物业服务人时，
业主委员会应当依法组织住宅项目业主共
同决定。业主共同决定应当依法同时满足
以下条件：由专有部分面积占比三分之二
以上的业主且人数占比三分之二以上的业
主参与表决；应当经参与表决专有部分面
积过半数的业主且参与表决人数过半数的
业主同意。

物业服务人退出住宅项目主要包括以
下情形：

前期物业服务合同期限未满或未明确
具体期限，业主依法共同决定选聘新的物
业服务人的；前期物业服务合同期限届满，

业主依法共同决定或物业服务人决定不再
续约的；

物业服务合同期限未满，业主依法共
同决定解聘原物业服务人或者物业服务合
同当事人双方协商同意提前解约的；

物业服务合同期限届满，业主依法共
同决定或物业服务人决定不再续约的；

由于历史形成等原因，无物业服务合
同或者物业服务合同未明确具体期限，业
主依法共同决定或物业服务人决定终止服
务的；

物业服务人因破产或被注销、吊销营
业执照等原因致使其不能继续履行合同义
务的；

依法、依约应当退出的其他情形。

服务合同到期业主共同决定可不续约

根据《规则》，物业服务人所服务住宅
项目出现下列情形之一的，将被列为拟监
督退出对象：

将全部物业服务转委托给第三人，或
者将全部物业服务支解后分别转委托给第
三人的；

采取停止供电、供水、供热、供燃气等
方式催缴物业费，经区、县（市）物业行政主
管部门责令限期改正，逾期不改正，产生严
重影响的；

未经法定程序，擅自接管物业服务项
目的；

违反法律、法规规定或者物业服务合同
约定，停止物业服务的；

被解聘或者物业服务合同终止后，拒不

退出物业管理区域的；
未按照规定办理交接手续，经区、县

（市）物业行政主管部门责令限期改正，逾
期不改正的；

拒不移交有关资料、财物、资产，经区、
县（市）物业行政主管部门责令限期改正，
逾期不改正的；

挪用、侵占属于业主共有的经营收益，
经区、县（市）物业行政主管部门责令退还，
未退还的；

经区、县（市）物业行政主管部门认定，
由物业服务人负主要责任或全部责任引发
的重大群体上访或越级上访事件、重大安
全生产责任事故，或其他性质恶劣、危害严
重、社会影响大等违法违规行为的。

未经法定程序擅接物业将被“拟监督退出”

根据《规则》，业主依法共同决定终止
物业服务或解除物业服务合同的，业主委
员会应当提前六十日书面通知物业服务
人，并书面报告所在地街道办事处；物业服
务人决定终止物业服务或解除物业服务合
同的，应当提前九十日书面通知业主委员
会，并书面报告所在地街道办事处。

同时，业主委员会应当自业主依法作出
共同决定、物业服务人应当自书面通知终止
物业服务或者解除物业服务合同之日起三
日内，将解约原因、解约时间等具体事宜，以
书面形式（盖章）在住宅项目区域内显著位
置进行公示，公示时间应不少于七日。

此外，业主委员会应当在物业服务合
同到期、解约或终止物业服务时间前，依法
选聘新的物业服务人并签订物业服务合
同，接受所在地街道办事处和区、县（市）物
业行政主管部门的指导和监督。

《规则》提出，业主委员会应当与原物
业服务人、新聘物业服务人协商确定交接
时间，并通知所在地街道办事处。街道办
事处现场指导监督各方依法做好预收的物
业服务费用、物业档案资料、物业管理用
房、共用设施设备和其他属于业主共有财
物的交接和登记工作。物业服务人不得以
业主欠缴物业服务费、债权债务纠纷、对业
主共同决定有异议等为由拒绝办理交接及
退出，不得以任何理由阻挠、干扰、妨碍新
物业服务人进行服务。

同时，鼓励有条件的住宅项目经业主
共同决定同意，业主委员会可聘请第三方
机构具体承担制作物业服务人解聘或选聘
方案相关材料、账务清理结算、物业查验及
交接等工作。聘请第三方机构的费用可从
业主大会工作经费、小区公共收益等途径
列支。

物业决定退出应提前九十日告知

华泽养老院
招自理、半自理、卧床老人，吃的

好、住的好、玩的好，对半自理和卧
床老人提供专业护理。交通便利，
配套齐全、药店、洗衣房、食堂、专业
医护队伍、老年大学、琴棋书画特色
班、24小时热水、冰箱、互动电视、
无线网络等。哈西红星城3号楼

乘坐57.58.236公交车直达
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根据市政府关于历史遗留不动产办理的
相关规定，现对以下房屋不动产权现受让人
及相关情况予以公示：

本 人 张 哲 根 （ 身 份 证 号 ：
230105197007152739）现为悦城 231小区
8栋2单元2201号房屋的受让人，原房屋所
有人史桂琴，已将该房屋实际交付本人，由
本人实际占有，协议编号：501。本人自愿做
出承诺：该房屋实际为本人所有，获得途径
合法，产权无争议，如本人承诺与事实不符，
因该房屋所有权发生的任何纠纷由本人承
担全部法律责任，与开发建设单位、棚改办、
不动产部门无关。

如对上述房屋所有权人存有异议的，请
在此公示公告发布之日起 15个工作日内，
向哈尔滨市东化工路地段棚改项目道外区
土地房屋征收工作领导小组办公室和哈尔
滨市不动产登记交易事务中心道外二分中
心提出异议申请,请求暂缓办理《不动产权
登记证书》相关手续。

哈尔滨市东化工路地段棚改项目道外区
土地房屋征收工作领导小组办公室，地址：
哈尔滨市道外区友谊东路 10 号；电话
88922769。

哈尔滨市不动产登记中心道外第二分中心，
受理地址：道外区南直路 703 号，电话
87072843。

公 示

生活报中缝广告生活报中缝广告
受理地址：哈尔滨道里区地
段街1号生活报一楼103室

刊登
电话
84681180
15004697804
13613600156

敬告客户
刊登广告请通过以下官方途径办理并按要求提

供相关手续：1.拨打报纸中缝公布的广告刊登电话
办理；2.到生活报社103室现场办理。

如客户通过网络平台、第三方中介等非本报授权
渠道办理广告刊登，引发的纠纷由客户自行承担法律
责任。如遇争议，建议您直接联系实际对接的发稿人
员协商解决，我们将依法协助提供必要信息，但不承担
非正规渠道产生的连带责任。
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路信恒茶城富一层 B5 茗缘
茶行【勐库戎氏专卖店】

生活报讯（记者仲亮）为规范物业服务市场秩序，破解物业“退出难”问题，哈市住建局近日制订下发了《住宅项目物业服务退出工作规
则》（以下简称《规则》），对物业服务人退出住宅项目的程序、监督机制及应急保障作出系统性规定，切实维护业主和物业服务人合法权益。

根据《规则》，对于原物
业服务人拒不退出住宅项目
或拒不办理移交的，由业主
委员会书面报告所在地街道
办事处，按照以下程序处理
（业主委员会依法提起诉讼
或者申请仲裁的除外）：

首先，街道办事处接到
报告后，应当组织业主委员
会、原物业服务人等有关各
方进行调解。

其次，街道办事处调解
不成的，书面报告所在地区、
县（市）人民政府提请启动监
督退出措施。随后，区、县
（市）人民政府组织属地街道
办事处、物业管理、公安、城
市管理、市场监督管理等相
关部门召开联席会议，共同
进行评估论证。

第三，区、县（市）人民
政府评估论证通过后，统筹
组织属地街道办事处、物业
管理、公安、城市管理、市场
监督管理等相关部门，调配

人员力量，按照《监督退出
工作方案》确定的时间和分
工，现场监督原物业服务人
退出并做好移交工作；有妨
碍公务或者扰乱公共秩序
行为的，由公安部门依法处
理。

最后，自现场监督退出
之日起三个月内，区、县（市）
人民政府要将该小区列为重
点监管小区，属地街道办事
处、物业管理及相关部门要
加强巡视巡查。

此外，在监督退出过程
中，对于原物业服务人存在
的违法违规行为，由区、县
（市）相关行政执法部门依据
相应法律法规规定予以查
处。监督退出过程中，对于
原物业服务人存在的不良信
用信息，由区、县（市）物业行
政主管部门按照物业服务企
业信用信息管理有关规定予
以采集认定，记入电子信用
档案，向社会公开。

原物业拒不退出可上报调解

根据《规则》，区、县（市）
物业行政主管部门应当结合
本地实际，组建应急物业服
务人库。

同时，在住宅项目物业
服务退出中，业主委员会未
能在规定时限内选聘新物业
服务人的，为防止物业服务
出现中断，由街道办事处组
织在应急物业服务人库中确
定应急物业服务单位，提供
维持业主基本生活服务事项
的应急服务，并公示应急服
务的内容、期限和费用等相
关情况。也可由业主委员会
组织业主依法共同决定应急
服务内容、标准和费用等事
宜。应急服务期限不得超过
十二个月，费用由全体业主
承担。

在应急服务期间，业主
委员会应当在街道办事处和

区、县（市）物业行政主管部
门的指导下，继续依法选聘
新的物业服务人。应急服务
期限结束后，业主委员会应
当与应急物业服务人、新物
业服务人依法做好交接工
作。

《规则》提出，业主委员
会未按照规定组织召开业主
大会会议的，由街道办事处
责令限期召开；业主委员会
逾期仍未召开业主大会会议
的，可以由所在地居(村)民
委员会，在街道办事处指导
和监督下组织召开。

此外，物业服务人在退
出交接过程中，给他人造成
损失的，依法承担民事责任；
构成违反治安管理行为的，
依法给予治安管理处罚；构
成犯罪的，依法追究刑事责
任。

物业应急服务期限不超过12个月

解聘
物业可可
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第七批新职业正式发布

包括17个新职业 个新工种
据央视新闻报

道 记者从人力资
源社会保障部的发
布会上了解到，22
日，第七批新职业
正式发布，包括17
个新职业、42个新
工种。

17个新职业：
检验检测管理

工程技术人员、养
老服务师、跨境电
商运营管理师、无
人机群飞行规划
员、装修管家、工伤
预防咨询师、电子
电路设计师、室内
环境治理员、家政
服务经理人、电力
可靠性管理员、电
力聚合运营员 L/
S、农村集体经济
经理人、代用茶加
工工、咖啡加工工、
碳纤维制品成型制
作工、铁氧体磁体
制造工、钢结构装
配工。

42个新工种：
在“消防员”职业下增设“特种救援员”“森林灭

火员”“森林消防装备维护员”“消防救援无人机操
控员”等4个工种。

在“应急救援员”职业下增设“建筑物倒塌（山
地）应急救援员”“危险化学品应急救援员”“矿山
（隧道）应急救援员”“水域应急救援员”等4个工
种。

在“农产品经纪人”职业下增设“牲畜经纪人”
工种。

在“物流服务师L”职业下增设“智慧仓运维员”
工种。

在“中式烹调师”职业下增设“烧烤料理师”工
种。

在“中式面点师”职业下增设“牛肉拉面制作
师”工种。

在“生成式人工智能系统应用员S”职业下增设
“生成式人工智能系统测试员”工种。

在“鉴定估价师”职业下增设“黄金鉴定估价
师”工种。

在“房地产策划师”职业下增设“置业顾问”工
种。

在“企业人力资源管理师”职业下增设“企业文
化管理师”工种。

在“招聘师”职业下增设“考务管理师”工种。
在“景区运营管理师”职业下增设“景区营销推

广师”“景区安全管理师”“景区生态环境保护师”
“智慧景区管理师”等4个工种。

在“商业摄影师”职业下增设“旅拍定制师”工
种。

在“宠物驯导师”职业下增设“服务犬驯养师”
工种。

在“动画制作员”职业下增设“生成式人工智能
动画制作员”工种。

在“医疗临床辅助服务员”职业下增设“非紧急
救护转运员”工种。

在“健康管理师”职业下增设“睡眠健康管理
师”工种。

在“园艺产品加工工”职业下增设“保鲜花制作
工”工种。

在“预拌混凝土生产工”职业下增设“预拌混凝
土试验员”“预拌混凝土质检员”等2个工种。

在“机械加工材料切割工”职业下增设“机器人
切割设备操作工”工种。

在“焊接设备装配调试工”职业下增设“焊接机
器人工作站装配工”工种。

在“工程机械装配调试工”职业下增设“钢筋及
预应力机械装配调试工”工种。

在“风力发电运维值班员L”职业下增设“风电
场叶片维修工”工种。

在“装饰装修工”职业下增设“吊顶工”工种。
在“航空油料员”职业下增设“航空油料化验

员”“航空油料计量统计员”“航空油料电气仪表员”
等3个工种。

在“变电设备检修工”职业下增设“直流控制保
护工”“直流设备检修工”等2个工种。

在“质检员”职业下增设“服装质检员”“家具生
产产品质检员”等2个工种。

在“试验员”职业下增设“氢燃料电池测试员”
工种。

新职业和新工种，
主要体现为：

新技术驱动。人
工智能、大数据等新兴
技术的快速发展和深
度应用，催生了大量数
字新职业、新工种。

新消费孕育。人
们对生活品质、健康管
理、精神文化、个性化
服务需求日益增长，新
消费催生新的职业。

新业态催化。新
业态的发展正在深刻
重塑就业市场，催生出
一批兼具技术含量与
时代特色的新职业、新
工种。

人力资源社会保
障部有关负责人表示，
总的看，很多新职业的
岗位需求和人才供给，
都在快速增长，但是，
一些领域人才缺口依
然较大。新职业发布
后，将制定职业标准和
评价规范，加强新职业
培训和评价工作，引导
人才培养和市场需求
对接。

你在家里舒服地吹
着空调，突然得出门一
会儿。掐指一算：就出
门两三个小时，这空调，
关还是不关？

关吧，那回来后家
里很热，而且，听说短时
间反复开关空调更费
电。

不关吧，家里没人
还开着空调，多少是有
点浪费钱了。

所以，到底怎样做
才省钱呢？

以下结论建立在这些前提下：
离家时间为两三个小时左右；房间保温效

果较好；室内外温差不太大。
空调可以分为定频空调和变频空调。
定频空调，它的压缩机一会儿开、一会儿

关，所以运行功率是一会儿低到可以忽略，一
会儿稳定地高，一段时间内的耗电量是恒定
的，功率曲线像城墙垛子。

所以，你离家开着定频空调，它运行模式
不变；你出门关了定频空调、回家后又打开，它
运行模式还是一排城墙垛子，额外耗电不会增

加太多。
一句话，为了省电费，定频空调，出门就关。
变频空调，压缩机的功率是可以改变的，

是一根曲线：刚启动时耗电多，是一根陡峭向
上的曲线；运行一会儿后耗电变少，是一条又
低又平缓的小波浪线。

所以，离家时候让空调继续运行，耗费的
电也不多；出门关了、回家再开，反而在启动阶
段会用掉更多电。

一句话，为了省电费，变频空调，短时间出
门不用关。

先算算电费吧
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你可能悄悄花掉更多钱短时间出门就关空调

抠抠搜搜用空调，不能
只看电费，也得伺候着空调
别让它坏吧？买新空调的
钱，都够你吹好几个夏天的
冷气了！

空调的核心是压缩机，
压缩机的寿命通常等于空
调的寿命。对于这种精密
的机械设备，运行时长、启
停冲击，是影响寿命的主要
因素。

定频空调只要在工作，

压缩机就一直处于起起停
停的状态，不停耗着寿命。
想要定频空调活得久，最好
的办法就是——非必要不
使用。

变频空调工作时，通常
都处于低功率状态，而影响
压缩机寿命的因素，主要是
启动空调时的冲击，以及刚
启动时的高功率状态——
给变频空调延年益寿的方
法，是不要频繁开关。

再算算空调寿命

咱们的格局再大一点：
离家保持空调运行，会不会
有安全隐患？烧了房子那
更不值当啊！

空调烧房子，要凑齐很
多要素：空调老旧、安装不
当导致散热效果差、阳光直
射、环境温度高、连续开机
十几个小时甚至好几天
……听起来是小概率事件，
其实空调故障导致的火灾

每年都有。
要是人在家里，或许能

早点发现火情。
在房子前面，电费和买

新空调的钱都不算啥。如
果你的空调（不管是定频还
是变频）有以上高危因素，
又要离家较长时间的话，还
是关掉吧。

据人民日报客户端、科
普中国微信公号报道

还要算算安全账


